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/
z dnia 24 marca 2022 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ryglice dla wsi Uniszowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2022r. poz. 559 i583) oraz art.20ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwalg nr VIII/59/19
Rady Miejskiej w Ryglicach zdnia 26 kwietnia 2019r. w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ryglice dla wsi Uniszowa na wniosek
Burmistrza Ryglic, Rada Miejska Orzesze uchwala, co nastepuje:

Rada Miejska w Ryglicach:

1. Stwierdza, ze przyjete ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ryglice dla wsi Uniszowa nie naruszaja ustalenr ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ryglice" przyjetego uchwata nr LV1/432/18 Rady Miejskiej
w Ryglicach z dnia 13 listopada 2018 r.

2. Uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY RYGLICE DLA WSI UNISZOWA

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne
§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ryglice dla wsi Uniszowa
w dalszej czgsci okreslany ,,planem” obejmuje obszar okre$lony na rysunku planu.
2.Plan sklada sie¢ zczesSci tekstowe] stanowigcej cze$¢ uchwaly wraz znastepujacymi
zatagcznikami:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, stanowiacy czesé graficzng ustalefi planu, wykonany na mapie
ewidencyjnej, w skali 1:2000 podzielony na arkusze, w tym arkusz zawierajacy legende rysunku
planu oraz wyrys ze .Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ryglice";

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Ryglicach o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszego planu jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem stuzacym identyfikacji ustalefi w tekscie planu;
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2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy sposéb uzytkowania dziatki
budowlanej lub dzialki nie przeznaczonej do zabudowy, ktéremu powinny byé podporzadkowane
inne sposoby uzytkowania, okreslone jako przeznaczenie uzupetniajace;

3) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumieé inny niz przeznaczenie podstawowe,
uzupelniajgcy spos6b zagospodarowania dziatki budowlanej lub dziatki nie przeznaczonej do
zabudowy w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

4) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) gospodarstwie rolnym— nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo rolne w rozumieniu ustawy z dnia
11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego;

6) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢, dach lub stropodach o spadku do 12 stopni;

7) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg rekreacji indywidualnej, o ktérej
mowa Ww rozporzadzenia z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktérym mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ zabudowy wyznaczong na
rysunku planu, poza ktéra nie moga by¢ wysunigte fasady isciany nowych budynkow,
z wylgczeniem: schodéw, ramp wejsciowych, werand i podcieni, wykuszy, balkonéw, ryzalitéw,
gzymsbéw, okapoéw, ocieplenia wraz z tynkiem wykonanych na istniejacych budynkach, gankéw,
wiatrotapéw wysunietych przed lini¢ do 2,0 m;

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
wedhug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie;

12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé, procentowy udzial sumy wszystkich
powierzchni zabudowy obiektéw budowlanych z wylaczeniem masztéw i stupéw zlokalizowanych
w obszarze dziatki budowlanej do powierzchni dziatki budowlane;j;

13) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumieé, powierzchnie
wyznaczong przez rzutowanie na powierzchni¢ terenu wszystkich krawedzi zewngtrznych
obiektéw budowlanych;

14) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ wlasciwe dla przeznaczenia
podstawowego i dopuszczonego, niezbgdne dla poprawnego funkcjonowania i zagospodarowania,
elementy urzadzenia terenu w zakresie:

a) obstugi komunikacyjnej, w szczeg6lnosci dojazdéw, sciezek rowerowych i ciggéw pieszych,
b) miejsc postojowych,
¢) réznych form zieleni oraz matej architektury,
d) infrastruktury techniczne;j;
15) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a)w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami — wysoko$¢ mierzong od
$redniego poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej polozonej czgsci tego obiektu,

b) w przypadku budynkow -wysokosé, oktérej mowa wrozporzadzenia zdnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

16) starodrzewiu — nalezy przez to rozumie¢ drzewostan o przekroczonym wieku rebnosci, w péznej
fazie rozwoju, wykazujacy ostabione zdolnosci przyrostu wysokosci i grubosci.
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§ 3. 1. Ustaleniami obowiazujagcymi na rysunku planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne

i tekstowe:
2) granice obszaru objetego planem;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) numer i symbol przeznaczenia terenéw;
5) symbol identyfikujacy podstawowe przeznaczenie terenu:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,
¢) ML — tereny zabudowy letniskowej,
d) MR1 —tereny zabudowy zagrodowej,
e) MR2 — tereny zabudowy agrostorystycznej,
f) UU - tereny zabudowy ustugowe;j,
2) US - tereny sportu i rekreacji,
h) PU - tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz zabudowy ushugowej,
i) IT — tereny infrastruktury technicznej,
j) R —tereny rolne,
k) ZP — tereny zieleni urzadzonej,
) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej,
m) ZL — tereny lasow,
n) WP - tereny wod powierzchniowych $rédladowych,
0) KDZ — tereny drég publicznych klasy zbiorczej,
p) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej,
q) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j,
r) KDW - tereny drég wewnetrznych,
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) obszary i obiekty zabytkowe objgte ochrong w planie;
8) obiekty matej architektury objete ochrona w planie.
2. Oznaczenia wystepujace na rysunku planu obowigzujace na podstawie przepiséw odrgbnych:
1) stanowiska archeologiczne;
2) korytarz Ekologiczny Pogérze Cigzkowickie;
3) obszar Chronionego Krajobrazu Pogérza Cigzkowickiego;
4) park Krajobrazowy Pasma Brzanki;

5) obszar Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk ,Ostoja w Pasmie Brzanki”
PLH120047;

6) lokalne korytarze migracji zwierzat;
7) osuwiska aktywne ciagle;

8) osuwiska aktywne okresowo;

9) osuwiska nieaktywne;

10) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi;
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11) obszary szczegOlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi 1%;

12) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%.

3. Pozostale oznaczenia wystepujace na rysunku planu maja charakter informacyjny,
w szczegolnoscei:

1) tereny potencjalnie narazone na ryzyko podtopiefi wg planu ewakuacji ludnosci, zwierzat i mienia
11 stopnia;

2) szlaki turystyczne;

3) sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia;
4) sie¢ elektroenergetyczna $redniego napigcia;
5) sieé telekomunikacyjna;

6) sie¢ gazowa.

Rozdzial 2,
Ustalenia ogélne obowiazujace na obszarze planu

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:
1) zasady ksztaltowania wysokosci zabudowy:
a) wysokosci budynkéw zgodnie z ustaleniami szczegélowymi w rozdziale 3,
b) wysoko$¢ obiektow matlej architektury — nie wigcej niz 5 m,
¢) dla pozostatych obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami — nie wigcej niz 20 m;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego zagospodarowania, uzytkowania terenu oraz istniejacej
zabudowy;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ mozliwo$¢ nadbudowy, rozbudowy, przebudowy, a takze
odbudowy, zzachowaniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
z wylaczeniem terenéw i stref dla ktérych mozliwosé zabudowy jest wykluczona;

4) w przypadku rozbudowy, przy przekroczeniu w stanie istniejacym ustalonych w niniejszym planie
parametréw i wskaznikéw zabudowy lub zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zwigkszenie
istniejgcej powierzchni zabudowy o 10% nie wigcej jednak niz 50 m?;

5) zabudowe nalezy realizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie zobowigzujacymi przepisami, wtym zwigzanymi z drogami
publicznymi, w szczegolnosci w zakresie odleglosci od krawedzi jezdni;

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) niezaleznie od ustalen zdefiniowanych dla poszczegélnych przeznaczefi obowigzujgcymi sg
wymogi wynikajace z przepiséw odregbnych w zakresie ochrony srodowiska;

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii,

b) wprowadzania nowych funkcji lub dzialalnodci, ucigzliwych dla otoczenia i przeznaczenia
terendw, pogarszajacych jako$¢ Srodowiska, atakze zwigzanych ze skladowaniem Ilub
przetwarzaniem odpadow, za wyjatkiem dopuszczen zawartych w pkt 3,

¢) lokalizowania obiektéw i urzadzefi, ktérych uciazliwo$é wykracza poza teren, do ktérego jej
wlasciciele lub uzytkownicy posiadaja prawo dysponowania, za wyjatkiem dopuszczen
zawartych w pkt 3,

d) odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wdd i do ziemi,
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e) zagospodarowania terenéw na cele zwiazane ze skladowaniem, utylizacja lub przetwarzaniem
odpadéw za wyjatkiem magazynowania odpadéw komunalnych przez pierwotnego wytworce
odpadéw;

f) wprowadzania nowych funkcji lub dziatalnosci, ktére prowadza do zaklécenia splywu lub
retencji wod,

g) likwidacji istniejgcych ciekéw wodnych oraz sieci melioracyjnych, za wyjatkiem dopuszczen
okreslonych w pkt. 3;

3) dopuszcza sie:
a) realizacje¢ drog publicznych oraz infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci,
b) realizacje inwestycji celu publicznego,
¢) realizacje obiektéw budowlanych zwiazanych z ochrona przeciwpowodziowa,
d) przebudowe i remont sieci melioracyjnej, w tym jej skanalizowanie,
¢) dopuszcza si¢ dzialania o charakterze remontu lub zmiany technologii na mniej ucigzliwa dla
srodowiska w przedsiewzieciach naruszajacych ustalenia pkt. 1.
2. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) ochronie przed hatasem podlegaja tereny, nieruchomosci idziatki, dla ktérych obowigzuja
dopuszczalne poziomy hatasu okreslone na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo
ochrony $rodowiska, potozone w terenach o symbolach: MN, MNU, ML, MN1, MR2, US oraz
ustugi spoleczne z zakresu o$wiaty, opieki zdrowotnej i pomocy spolecznej, atakze zabudowa
ushug turystycznych potozone w terenach o symbolach UU;

2) w miejscach wystepowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej ochrona przed halasem powinna
polega¢ na stosowaniu rozwiazan technicznych zapewniajacych wilasciwe warunki akustyczne
w budynkach.

4. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje si¢ ochrong lokalnych
wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie iutrzymanie istniejacej zieleni wysokiej,
z dopuszczeniem dziatann wynikajacych z ustawy o ochronie przyrody.

5. W zakresie ochrony przed wibracjami oraz polami elektromagnetycznymi obowiazujg przepisy
sanitarne, ochrony Srodowiska oraz prawa budowlanego, w tym nakaz ograniczenia wibracji do
poziomu warto$ci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegblnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii.
7. W zakresie ochrony przyrody wskazuje sie:

1) Korytarz Ekologiczny Pogoérze Cigzkowickie, w zasiggu ktdrego obowiazuja przepisy zwiazane
z ochrong przyrody;

2) Obszar Chronionego Krajobrazu Pogérza Ciezkowickiego, w zasiggu ktérego obowiazujg przepisy
zwigzane z ochrong przyrody, w szczegblnosci Uchwala nr XL VIII/754/18 Sejmiku Wojewddztwa
Malopolskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pogo6rza
Ciezkowickiego;

3) Park Krajobrazowy Pasma Brzanki, w zasiegu ktérego obowiazuja przepisy zwigzane z ochrong
przyrody, w szczegolnosci Uchwata nr XXXV/535/17 Sejmiku Wojewddztwa Malopolskiego
z dnia 24 kwietnia 2017 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Pasma Brzanki;

4) Obszar Natura 2000— Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk ,,Ostoja w Pasmie Brzanki” —
PLH120047, w zasiegu ktérego obowiazuja przepisy zwiazane z ochrong przyrody.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspodlczesnej:

1) wskazuje si¢ chronione prawem zgodnie z wymaganiami przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami stanowiska archeologiczne:
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a) stanowisko: 106-67/112, slad osadniczy, epoka kamienia, prahistoria,

b) stanowisko: 106-67/113, $lad osadniczy, péZne $redniowiecze,

¢) stanowisko: 106-67/70, §lad osadniczy, neolit,

d) stanowisko: 106-67/104, §lad osadniczy, prahistoria, kultura tuzycka,

¢) stanowisko: 106-68/15, $lad osadniczy, epoka kamienia,

f) stanowisko:106-68/19, osada, $lad osadniczy, prahistoria, p6Zne $redniowiecze,
g) stanowisko: 106-67/105, $lad osadniczy, kultura huzycka, kultura przeworska,
h) stanowisko: 106-67/106, slad osadniczy, neolit;

2) stanowiska archeologiczne podlegajg ochronie na zasadach okre$lonych w przepisach ustawy
o ochronie i opiece nad zabytkami;

3) wyznacza sie obiekty zabytkowe objete ochrong w planie:
a) dom, Uniszowa 15 (dz. ewidencyjna nr 115/3), I potowa XX w. (numer porzadkowy 1),
b) obora, Uniszowa 15 (dz. ewidencyjna nr 115/3), I potowa XX w. (numer porzadkowy 2),
¢) stodota, Uniszowa 15 (dz. ewidencyjna nr 115/3), I potowa XX w. (numer porzadkowy 3),
d) dom, Uniszowa 43 (dz. ewidencyjna nr 80/3), I potowa XX w. (numer porzadkowy 4),

e) dwor w zalozeniu dworsko — parkowym, Uniszowa 10 (dz. ewidencyjna nr 141/1), 1880 r.
(numer porzadkowy 5);

4) dla obiektow o ktérych mowa w pkt.3 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony konserwatorskiej:

a) ochrona gabarytéw budynkow i ich ksztattu, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem zachowania bryty
i formy, to jest: kata spadku dachéw, wysokosci kalenicy, podzialéw architektonicznych, ilosci
i wysokosci kondygnacji, utrzymania historycznej kompozycji elewacji, skali otworéw
okiennych i drzwiowych, ich rozmieszczenia oraz podzialéw, detalu architektonicznego,

b) utrzymanie materialéw elewacyjnych o ile zachowane sg tradycyjne,
¢) utrzymanie pokrycia dachowego o ile zachowane jest tradycyjne,

d) zakaz umieszczania elementéw technicznego wyposazenia budynkéw, takiego jak:
klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody dymowe i wentylacyjne, na elewacjach od strony
przestrzeni publicznych,

e) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy przy nawigzaniu czgéci dobudowywanej, do czesci
istniejacej obiektu z zachowaniem:

- proporcji i gabarytow budynkdw,
- wysokosci i spadkéw dachu,
- wielkosci, proporcji i podziatéw otwordw okiennych i drzwiowych,
- materialéw elewacyjnych i pokrycia dachowego;
5) wyznacza sie obszary zabytkowe objete ochrong w planie:

a) zespot dworsko — parkowy, Uniszowa 10 (dz. ewidencyjna nr 141/1 oraz 141/2), XIX w. (humer
porzadkowy 6),

b) park w zatozeniu dworsko — parkowym, Uniszowa 10 (dz. ewidencyjna nr 141/1 oraz 141/2),
XIX w. (numer porzadkowy 7);

6) dla obiektow o ktérych mowa w pkt.5 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony konserwatorskie;:
a) nakaz zachowania ukladu przestrzennego,

b) nakaz zachowania istniejgcego drzewostanu, aw przypadku wymiany chorego Ilub
wymierajgcego na nowy nasadzenie tych samych gatunkéw, w tej samej ilosci i takim samym
rozmieszczeniu,
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7) wyznacza si¢ obiekty matej architektury objete ochrong w planie:

a) krzyz na postumencie wraz z drzewostanem, przy drodze, za skrzyzowaniem z Ul. Batalionéw
Chiopskich (dz. ewidencyjna nr 285), okoto 1894 r. (numer porzadkowy 8),

b) kapliczka domowa pw. NMP wraz z drzewostanem, Uniszowa 62 (dz. ewidencyjna nr 284/2),
okoto 1920 r. (numer porzadkowy 9);

8) dla obiektéw o ktérych mowa w pkt. 7 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony konserwatorskie;j:
a) nakazuje si¢ zachowanie, konserwacje¢ i rewaloryzacj¢ obiektéw,
b) nakazuje si¢ utrzymanie zabytkowego starodrzewu i jego pielegnacii,

¢) dopuszcza si¢ przeniesienie obiektu w przypadku przebudowy drogi, przy ktorej obiekt jest
zlokalizowany, przy czym nowa lokalizacja powinna by¢ jak najblizsza pierwotnej, a dziatania
nalezy poprzedzi¢ zabiegami konserwacyjnymi,

d) dopuszcza sie wymiane chorego lub zamierajacego starodrzewu na nowy, ze wzgledow
bezpieczefistwa, =z zastrzezeniem uwzglednienia tradycyjnego doboru  gatunkowego
charakterystycznego dla obiektu zabytkowego;

9) nie wskazuje si¢ obiektow podlegajacych ochronie z uwagi na wymogi ochrony débr kultury
wspdtczesnej.

§ 7. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odr¢bnych:

1) w obszarze objetym planem wystepuja obszary szczegoOlnego zagroZenia powodzia, na ktérych
prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% oraz obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi
10%;

2) w obszarach, o ktérych mowa w pkt. 1) obowigzuja przepisy ustawy prawo wodne;

3) w obszarze objetym planem wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny,
na ktérych wystepuja te ruchy, rozumiane zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu
ochrony $rodowiska jako tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi wskazane na rysunku planu
na podstawie ,,Mapy osuwisk iterenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi dla gminy
Ryglice” (Pafistwowy Instytut Geologiczny, czerwiec 2013), w zasiegu ktérych wskazuje sig
potencjalnie skomplikowane warunki gruntowe oraz ustala sig:

a) nakaz realizacji wylacznie budynkéw wolnostojacych,

b) nakaz uwzglednienia w posadowieniu budynkéw odpowiedniego do stanu geologicznego
zakresu prac geotechnicznych lub geologicznych, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego;

4) w obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) udokumentowane zloza,
c¢) gléwne zbiorniki wéd podziemnych,
d) strefy ochronne terenéw zamknigtych.
. § 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
sie:
1) w obszarze planu wyodrebnia si¢ przestrzenie publiczne, do ktérych naleza:
e) tereny drog publicznych o symbolach: KDZ, KDL, KDD,
f) tereny sportu i rekreacji o symbolu US,

) tereny zieleni urzadzonej o symbolu ZP,
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h) ogélnodostgpne: parkingi, place, skwery i ciagi piesze nie wyznaczone graficznie na rysunku
planu;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:
a) nakazuje sie zapewnienie dostepnosci dla oséb niepelnosprawnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ elementow matej architektury zwiazanych z wyposazeniem terenow
publicznych.

§ 9. W zakresie zasad i warunkéw przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomoscei:

1) nie wyznacza sie obszaréw, dla ktorych istnieje obowigzek dokonania scalenia i podziatu
nieruchomosci;

2) ustala sig, z zastrzezeniem przepis6w ustawy o gospodarce nieruchomosciami:
a) kat polozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego od 40° do 120°,
b) minimalne powierzchnie dziatek 800 m2,
¢) minimalne szerokosci frontéw dziatek 18 m.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) powigzanie istniejacych systeméw infrastruktury technicznej w ramach obszaru objgtego planem
z istniejagcymi systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem opracowania
planu, poprzez istniejace elementy systemoéw infrastruktury technicznej oraz projektowane na
podstawie ustalen planu,

2) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowg lub budowg
nowych elementéw infrastruktury technicznej, zachowanie obowigzujgcych odleglosci od
pozostalych elementéw uzbrojenia terenu i zagospodarowania wedlug przepiséw odrgbnych,

3) zagwarantowanie zabezpieczenia przeciwpozarowego, zapewniajacego skuteczne podjecie dziatan
ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) postepowanie z odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu odpaddéw, ochrony
$rodowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig
rozbudowy, przebudowy, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;

6) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) zaopatrzeniec ~wwode dla potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych
z istniejgcej, dopuszczonej do rozbudowy lub projektowanej sieci i urzadzef wodociggowych,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych zwiasnych ujeé po spetnieniu
warunkow sanitarnych;

7) w zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekéw sanitarnych ustala si¢ odprowadzenie Sciekow
do istniejacej, dopuszczonej do rozbudowy lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,
z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw zzakresu utrzymania czystosci i porzadku
w gminie,

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) retencjonowanie wo6d opadowych, odprowadzanie woéd opadowych do rowéw oraz
zagospodarowanie ich na dzialce, w tym w zbiornikach na wody opadowe,

b) dopuszczenie odprowadzenia do istniejacej, dopuszczonej do rozbudowy lub projektowanej
sieci kanalizacji deszczowej po spelnieniu warunkéw wymaganych w przepisach odrgbnych;

9) w zakresie zasad zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z istniejgcej, dopuszczonej do rozbudowy lub projektowanej sieci gazowe;j,
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b) dopuszcza sie rozbudowe iprzebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w gaz, dla
pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych;
10) w zakresie zasad zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie  zistniejacej, dopuszczonej do rozbudowy Ilub projektowanej sieci
elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie rozbudowe iprzebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w energie
elektryczng, dla pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych;

¢) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie elektrycznag lub cieplo ze Zrédet
odnawialnych z wylaczeniem urzadzent wykorzystujacych sile wiatru.

11) w zakresie zasad zaopatrzenia w cieplo ustala sig;

a) stosowanie indywidualnych i grupowych systemow grzewczych wykorzystujacych nieucigzliwe
zrodia ciepla, w szczegdlnosci energie elektryczng, gaz, olej opatowy, biomasa,

b) stosowanie systemow grzewczych z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii, za
wyjatkiem energii wiatru;

12) dopuszcza sie¢ wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych wpkt od 6do 11, sieci
z zachowaniem pozostalych ustalen planu.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemé6w komunikacji:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powigzania z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym
poprzez ul. Tuchowska;

2) obstuga terendw w obszarze planu realizowana jest zukladu drég publicznych oraz drog
wewngtrznych zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ nowych drég wewnetrznych oraz dojazd6éw - 3,0 m;
4) ustala si¢ zasady obstlugi w zakresie miejsc postojowych:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych miejsc postojowych,

b) ustala si¢ pelne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dzialki budowlanej,

c) dopuszcza si¢ realizacje ogdlnodostepnych miejsc postojowych wzdhiz drég publicznych
oznaczonych symbolem KDD i KDL,

d) ustala sie nakaz realizacji miejsc postojowych dla terenéw oznaczonych symbolem:
- MN, ML, MR1, MR2 - minimum 1 miejsca na lokal mieszkalny,

- MNU - minimum 1 miejsca na lokal mieszkalny i minimum 1-go miejsca parkingowego dla
kazdych rozpoczetych 25 m? powierzchni uzytkowej,

-UU, US - minimum 1-go miejsca parkingowego, dla kazdych rozpoczetych 25 m?
powierzchni uzytkowej,

- PU - minimum 1-go miejsca parkingowego, dla kazdych rozpoczgtych 25 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla pozostatych terenéw w przypadku realizacji inwestycji nakaz lokalizacji w obszarze
dzialki budowlanej co najmniej 1 miejsca parkingowego;

e) ustala si¢ ilosci miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
- w terenach drég publicznych zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

- dla teren6w oznaczonych symbolem U, US, PU minimum 2 miejsca postojowe na kazde
100 miejsc postojowych, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

- dla pozostalych budynkéw iterendw wymienionej w pkt4 lit. d ustala si¢ obowigzek
zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci
nie mniejszej niz 2% ogoblnej liczby stanowisk, lecz nie mniej niz 1 miejsce;
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§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw w obszarze objetym planem:

1) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania terendéw oraz lokalizacji obiektéw tymczasowych,
ktére wprowadzilyby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego lub
przewidzianego planem;

2) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie placu budowy na czas budowy.

§ 13. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sig:

1) nakazuje si¢ przestrzeganie ograniczeni w zagospodarowaniu terendw i ksztattowaniu zabudowy
potozonej w sgsiedztwie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z zachowaniem
bezpieczenstwa i dostgpu do sieci, zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow prawa
budowlanego i warunkami technicznymi usytuowania danej sieci;

2) zakazuje si¢ zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego ZL,
ZN, WP, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa
w art, 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 15. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1.MN do 5.MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) ustugi, w tym ustugi sportu i rekreacji,
b) zabudowa zagrodowa w ramach istniejacego w dniu uchwalenia planu gospodarstwa rolnego,
c) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sig:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy: 60%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dia budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m,
- dla budynkéw mieszkalnych i pozostatych obiektéw: 10 m,
) geometrie dachéw: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° —45°,
g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?%;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw ustala si¢:
a) zakazuje si¢ zabudowy innej niz zabudowa wolnostojgca,
b) zakazuje sie lokali produkcyjnych.

§ 16. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 6.MN do 36.MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) ustugi, w tym ustugi sportu i rekreacji
b) zabudowa zagrodowa w ramach istniejacego w dniu uchwalenia planu gospodarstwa rolnego,
¢) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) w zakresie parametréw iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sig:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy: 40%,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
€) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw gospodarczych i garazy: 6 m,
- dla budynkéw mieszkalnych i pozostatych obiektéw: 8 m,
c) geometri¢ dachdéw: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,
f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sie:
a) zakazuje si¢ zabudowy innej niz zabudowa wolnostojaca,
b) zakazuje sig lokali produkcyjnych.

§ 17. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1.MNU do 2.MNU - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa zagrodowa w ramach istniejacego w dniu uchwalenia planu gospodarstwa rolnego,
b) rzemiosto,
¢) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy: 60%,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,
€) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
- dla budynk6éw gospodarczych i garazy: 6 m,
- dla budynkéw mieszkalnych, dla budynkéw ustugowych i pozostatych obiektéw: 12 m,
d) geometrig dachéw: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe ¢ nachyleniu 30° — 45°,
f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw zakazuje sie zabudowy
innej niz zabudowa wolnostojaca.

§ 18. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 3.MNU do 5.MNU - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) zabudowa zagrodowa w ramach istniejacego w dniu uchwalenia planu gospodarstwa rolnego,
b) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sig:

¢) maksymalng powierzchnie zabudowy: 50%,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
f) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
g) maksymalng wysokosé zabudowy:
- dla budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m,
- dla budynk6w mieszkalnych, budynkéw ustugowych i pozostatych obiektow: 8 m,
e) geometrie dachow: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,
h) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw zakazuje si¢ zabudowy
innej niz zabudowa wolnostojaca.

§ 19. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1.ML do 3.ML — tereny zabudowy letniskowe;j:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy letniskowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ushugi sportu i rekreacji

b) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) w zakresie parametréw iwskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,4,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw gospodarczych i garazy: 3,5 m,
- dla budynkéw mieszkalnych i pozostatych obiektéw: 8 m,
f) geometrie dachéw: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,
f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw ustala sig:
a) zakazuje sie zabudowy innej niz zabudowa wolnostojaca,

§ 20. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1.MR1 do 29.MR1 - tereny zabudowy
zagrodowe;j:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej w ramach gospodarstwa rolnego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3)w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy: 50%
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,
€) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych i hodowlanych: 12 m,
- dla budynk6éw mieszkalnych i pozostatych obiektow: 8 m,

f) geometrie dachéw: dachy ptaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° —
45°,
§ 21. Ustalenia planu dla terendw o symbolach od 1.MR2 do 3.MR2 — tereny zabudowy
agroturystycznej:

4) przeznaczenie podstawowe —  tereny zabudowy zwiagzanej z prowadzeniem gospodarstw
agroturystycznych, tereny zabudowy zagrodowej;

5) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ushugi sportu i rekreacji,
b) przynalezne zagospodarowanie terenu;

6) w zakresie parametrow i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy: 50%
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych i hodowlanych: 12 m,
- dla budynkéw mieszkalnych i pozostatych obiekiéw: 8 m,
g) geometri¢ dachéw: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,
§ 22. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1.UU do 2.UU — tereny zabudowy uslugowej:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej, w szczegélnosci: ustugi handlu
detalicznego, ustugi gastronomiczne, ushigi biurowe, ustugi spoteczne;

2) przeznaczenie uzupekniajace:
a) lokale mieszkalne,
b) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) w zakresie parametréw iwskazZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60%
b) minimalny udzia procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna intensywno$é zabudowy: 0,8,
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¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
- dla budynko6w gospodarczych i garazy: 6 m,
- dla budynkow ustugowych i pozostatych obiektow: 10 m,

f) geometrie dachéw: dachy plaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu do
45°,

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw zakazuje si¢ realizacji
obiektow magazynowych, sktadowych oraz handlu hurtowego.

§ 23. Ustalenia planu dla terenéw o symbolu 1.US — tereny sportu i rekreacji:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy obiektéw i urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa ustugowa,

b) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) w zakresie parametréw iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sig:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 80%

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,

¢) maksymalng wysokosé zabudowy: 12 m,

f) geometrie dachow: dachy plaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu do
45°, dachy krzywoliniowe.

§ 24. Ustalenia planu dla terenéw osymbolach od 1.PU do 3.PU — tereny obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw oraz zabudowy ustugowej:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektéw produkcyjnych, skladéow imagazynéw oraz
zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sig:

a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 80%

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,

¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m,

f) geometri¢ dachoéw: dachy plaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu do
45°, dachy krzywoliniowe;

§ 25. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1.IT do 2.IT — tereny infrastruktury techniczne;:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej wodociagowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) w zakresie parametréw i wskaZnikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 80%

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
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¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m,

f) geometrie dachéw: dachy plaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu do
45°, dachy krzywoliniowe;

§ 26. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1.R do 52.R — tereny rolne:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolne;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) wody $rodladowe,

b) trasy rowerowe i piesze,

c¢) infrastruktura techniczna,

d) drogi do gruntéw rolnych i lesnych;

3)w  zakresie =zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania oraz wskaZnikéw
zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zabudowe zwiazang z prowadzong dziatalnoscig rolnicza,
zgodnie z przepisami ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego, o parametrach:

a) maksymalna wysoko$é zabudowy:
- dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych i hodowlanych: 12 m,
- dla budynkéw mieszkalnych i pozostatych obiektow: 8 m,

b) geometrie dachow: dachy plaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30°
—45°,

4) dopuszcza sie:
a) lokalizowanie urzadzeni melioracyjnych i przeciwpowodziowych,
b) sciezki dydaktyczne i miejsca widokowe.
§ 27. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1.ZP — tereny zieleni urzadzone;j:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) w zaKresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania teren6w ustala sie:
a) nakazuje sie:
- utrzymanie istniejgcej i realizacj¢ nowej zieleni urzadzonej,
- zagospodarowanie w postaci nawierzchni i elementéw malej architektury,
b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw.
§ 28. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1.ZN do 56.ZN — tereny zieleni nieurzadzone;j:
1) przeznaczenie podstawowe ~ tereny zieleni nieurzadzonej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) wody $rédladowe,
b) drogi do gruntéw rolnych i lesnych
¢) trasy rowerowe i ciagi piesze,
d) infrastruktura techniczna.
e) budowle hydrologiczne zwigzane z istniejgcymi ciekami naturalnymi i kanatami,

§ 29. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1.ZL. do 13.ZL — tereny lasow:

Id: 9527F97D-B5D5-46CD-B783-927AF3B4FEAD. Projekt Strona 15



1) przeznaczenie podstawowe - tereny laséw z wystepujacymi polanami, drogami i $ciezkami
srodlesnymi, statymi i sezonowymi wodami powierzchniowymi;

2)w zakresie =zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania oraz = wskaznikéw
zagospodarowania terenu obowiazuja przepisy o lasach;

3) dopuszcza si¢ drogi do gruntéw rolnych i le$nych zwigzanych z produkcja lesng, trasy turystyczne
i rowerowe, sciezki dydaktyczne i miejsca widokowe, infrastrukturg techniczng w postaci sieci
podziemnych, podziemnych uje¢ wody oraz na wodach powierzchniowych, z zastrzezeniem
zachowania droznodci lokalnych korytarzy ekologicznych.

§ 30. Ustalenia planu dla terenéw osymbolach od 1.WP do 13.WP - tereny wéd
powierzchniowych:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych $rédladowych, w tym stawy oraz
zbiorniki zwigzane z produkcja i hodowla ryb;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) budowle hydrologiczne w tym zwigzane z hodowla ryb,
b) mosty i ktadki,
¢) infrastruktura techniczna,

3)w zakresie zasad Kksztaltowania zabudowy izagospodarowania oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu nakazuje sie utrzymanie i ochrong istniejacego cieku wraz z zielenig
przybrzezng niska i wysoka, stanowiaca ich otuling biologiczna.

§ 31. Ustalenia planu dla terenéw o symbolu 1.KDZ. — tereny drég publicznych klasy zbiorczej:
1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepiséw o drogach publicznych,

b) zielen,

¢) trasy rowerowe i ciagi piesze,

d) infrastruktura techniczna,

€) miejsca parkingowe;

3) szerokoéé w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu 20,0 m zlokalnymi
zwezeniami na terenach istniejacej zabudowy oraz lokalnymi poszerzeniami Ww rejonie
skrzyzowan;

4)w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania oraz wskazZnikow
zagospodarowania terenu zakazuje si¢ nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi.

§ 32. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1.KDL do 3.KDL - tereny drég publicznych
klasy lokalnej:

5) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej;
6) przeznaczenie uzupehiajace:
a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepiséw o drogach publicznych,
b) zielen,
¢) trasy rowerowe i ciagi piesze,
d) infrastruktura techniczna,
e) miejsca parkingowe;

7) szerokoéé w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie zrysunkiem planu 12,0 m zlokalnymi
zwezeniami na terenach istniejacej zabudowy oraz lokalnymi poszerzeniami Ww rejonie
skrzyzowan;
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8w zakresie =zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu zakazuje si¢ nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi.

§ 33. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1.KDD do 4. KDD - tereny drég publicznych
klasy dojazdowej:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepiséw o drogach publicznych,
b) zielen,
c) trasy rowerowe i ciagi piesze,
d) infrastruktura techniczna,
e) miejsca parkingowe;

3) szerokos¢ wliniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu 10,0 m zlokalnymi
zwezeniami na terenach istniejacej zabudowy oraz lokalnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan;

4)w  zakresic zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu zakazuje sie nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi.

§ 34. Ustalenia planu dla terenéw osymbolach od 1.KDW do 14 KDW - tereny drog
wewngetrznych:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen,

b) trasy rowerowe i ciagi piesze,

c¢) infrastruktura techniczna,

d) miejsca parkingowe;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu 5,0 m z lokalnymi zwezeniami
na terenach istniejacej zabudowy oraz lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

4)w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala si¢ dostosowanie konstrukcji nawierzchni terenu do mozliwosci
przejazdu pojazdéw uprzywilejowanych,

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Ryglice.

§ 36. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urz¢dowym Wojewddztwa Malopolskiego oraz
na stronie internetowej gminy Ryglice.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Matopolskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV/....../22
Rady Miejskiej w Ryglicach
z dnia 24 marca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W RYGLICACH O SPOSOBIE REALIZACJI,
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY RYGLICE ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6Zn. zm) po zapoznaniu si¢ ze zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ryglice dla wsi Uniszowa, Rada Miejska
w Ryglicach rozstrzyga, co nastgpuije:

1.Z ustalen zawartych wuchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej
pociaga za sobg wydatki z budzetu gminy w zakresie realizacji zadaf wiasnych.

2. Inwestycje inaklady wynikajace zrealizacji zapiséw przedmiotowej uchwaly, w zakresie
budowy irozbudowy infrastruktury technicznej, ktére sa niezbgdne dla prawidlowego
i uporzadkowanego zagospodarowania obszaru objgtego planem, bedg finansowane ze Srodkow:

1) dochodéw wilasnych gminy — podatkéw, wedlug planowanej realizacji inwestycji, ujetych
w budzecie gminy na poszczegélne latach;

2) publicznych, w tym pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej;

3) wynikajacych z porozumieni, w ramach partnerstwa prywatno-publicznego.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

Zalgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLI/....../22
Rady Miejskiej w Ryglicach

z dnia 24 marca 2022 r.

Zalacznik4.gml

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922,
1873 i 1986) ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikong
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej w Ryglicach w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ryglice dla wsi Uniszowa

Obszar objety planem obejmuje zaréwno obszary zurbanizowane, jak réwniez niezurbanizowane
we wsi Uniszowa o powierzchni okoto 511,2 ha. Przewazajaca czgé¢ obszaru to uprawy polowe,
obszary 1gk, oraz lasy a cala wie$ pokryta jest ré6znymi formami ochrony przyrody. Zabudowa
ustugowa oraz produkcyjno ushugowa koncentruje si¢ w centrum wsi, wzdluz gléwnej drogi
a na pozostatym obszarze zurbanizowanym dominujg budynki mieszkalne jednorodzinne.

Celem regulacji zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest dostosowanie
go do obowigzujacych przepisbw prawa, oraz do wyznaczonych w,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ryglice" przyjetego uchwata nr LVI/432/18
Rady Miejskiej w Ryglicach zdnia 13 listopada 2018r. kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, w szczegélnosci w zakresie rozwoju zabudowy mieszkaniowej jak réwniez
wprowadzenia zasad  zagospodarowania  przestrzennego  uwzgledniajacych  istniejgce
zagospodarowanie terenu oraz istniejacy uklad komunikacyjny.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z péZn. zm) przedstawia si¢:

Sposéb _realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 _ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Wzwigzku zart. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym
w projekcie ,,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ryglice
dla wsi Uniszowa” uwzgledniono:

1)wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury - w planie ustalono
wskazniki i wytyczne dotyczace wysokosci i formy zabudowy, intensywnosci, geometrii dachow,
wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy. Przewidziane rozwigzania projektowe, wtym
dotyczace nowych terendw przeznaczonych do zabudowy nie naruszajg przyjetych
i funkcjonujgcych zasad zagospodarowania, tym samym w sposéb harmonijny i nawigzujacy do
istniejagcej zabudowy oraz nie naruszajacy ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ryglice kontynuuja przyjete rozwigzania przestrzenne;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe:

a) ustalone w projekcie planu powyzsze wskazniki iwytyczne okreslono w sposéb jak
najbardziej nawigzujacy do zabudowy znajdujacej si¢ w najblizszym sasiedztwie planu,

b) walory historyczne — w obszarze objetym planem wskazano obiekty i obszary zabytkowe,
oraz wramach ustalef planu dazono do zachowania w jak najwigkszym zakresie istniejgcej
struktury ruralistycznej traktujac ja jako element ksztattujacy krajobraz lokalny,

¢) walory wspélczesne — ksztaltowane i chronione sg poprzez ustalenie:
- zasad ksztattowania zabudowy,

- przestrzeni publicznych, dla ktérych nakazano ujednolicenie elementéw uzytkowych,
ujednolicenie zagospodarowania,

- utrzymanie znacznych terendéw otwartych i istniejacej zieleni;

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych:

a) wobszarze planu wystgpuja tereny lesne, tereny zieleni oraz grunty rolne i w mozliwie
najwiekszym, nie naruszajacym ustalen ,,Studium...” zakresie sg utrzymywane,

b) w obszarze planu obszary, ktére zostaly uznane za cenne przyrodniczo, zostaly objete
stosownymi ustaleniami dajacymi mozliwo$¢ ich ochrony zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
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¢) projekt planu zostat uzgodniony izaopiniowany przez odpowiednie instytucje, w tym:
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,

d) w ustaleniach planu znalazly swoje odniesienie najwazniejsze z punktu widzenia ochrony
srodowiska elementy dotyczace obszaru planistycznego. Zostata zapewniona odpowiednia ochrona
terenu poprzez wprowadzenie:

-nakazu w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzywania przepiséw
z zakresu ochrony §rodowiska,

-zakazu wprowadzania nowych funkcji, uciazliwych dla otoczenia i przeznaczenia terenéw,
pogarszajagcych jakosé srodowiska, atakze zwigzanych ze skladowaniem lub przetwarzaniem
odpaddw,

-zakazu lokalizowania obiektéw i urzadzefi, ktdrych ucigzliwo$é wykracza poza teren, do
ktérego jej wiasciciele lub uzytkownicy posiadaja prawo dysponowania,

-zakazu prowadzenia dziatalnosci zaliczanej do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywaé na $§rodowisko,

-zakazu zagospodarowania terenow na cele zwigzane ze skladowaniem, utylizacja lub
przetwarzaniem odpadéw,

-dopuszczenia realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
§rodowisko infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci publiczne;j,

-dopuszczenia magazynowania odpadéw przez posiadacza odpadéw na czas wynikajgcy
Z przepiséw o odpadach.

-zakazu w zakresie ochrony gleby iwdd podziemnych odprowadzania nieoczyszczonych
$ciekow, wtym pochodzacych zdziatalnosci rolniczej, do gruntu ido wdd, zwylgczeniem
podczyszczonych wod opadowych.

-nakazu w zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje si¢ ochrong
lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie istniejacej zieleni
wysokiej, z dopuszczeniem dziatan wynikajacych z ustawy o ochronie przyrody.

-w zakresie ochrony przed wibracjami oraz polami elektromagnetycznymi obowigzywania
przepiséw sanitarnych, ochrony $rodowiska oraz prawa budowlanego, w tym nakazu ograniczenia
wibracji do poziomu wartosci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu.

f) wramach strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko sporzadzono prognozg
oddzialywania planu na srodowisko, wktérej po przeanalizowaniu mozliwych skutkow
srodowiskowych, jakie potencjalnie moze powodowaé realizacja ustalen planu, w rozbiciu na
poszczegdlne komponenty $rodowiska okreslono, Ze ustalenia projektu planu nie spowodujg
znaczacych negatywnych skutkow dla ludzi ani nie wplyna znaczaco na jakosé powietrza i klimat.
W terenach zabudowanych dojdzie do zniszczenia szaty roslinnej oraz zmieni si¢ uksztaltowanie
powierzchni i stosunki wodne, jednak uwzgledniajac ustalenia projektu planu szczegélnie zakaz
realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, wprowadzone
jednolite zasady zagospodarowania dla catego obszaru, koniecznos¢ uwzglednienia powierzchni
biologicznie czynnej, nalezy stwierdzi¢ iz wprowadzone planem ustalenia nie pogorsza stanu
srodowiska, ponadto ustalenia planu stanowig kontynuacje obowiazujacego prawa miejscowego,
wyznaczajac nieznaczne wstosunku do niego powigkszenia zabudowy mieszkaniowej
i letniskowej;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej -
w obszarze planu nie wystepuja zadne obiekty podlegajace ochronie kulturowe;j;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych:

a) zagospodarowanie terendw wsposéb zgodny zzapisami planu nie bedzie powodowalo
zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia;
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b) wprojekcie planu wskazano przestrzenie publiczne, dla ktérych wprowadzone zapisy
gwarantujg udziat wszystkich mieszkancéw, w tym osob niepetnosprawnych i starszych,

¢) wprowadzenie koniecznodci realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,

6)walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terenéw polozonych w granicach
przedmiotowego planu, w sposéb zgodny z jego ustaleniami przyniesie wzrost ich wartosci oraz
wplynie na bezpieczenstwo podejmowania dtugookresowych dziatan inwestycyjnych,

7)prawo wlasnosci:

a) wilasciciele gruntéw polozonych w granicach planu moga rozporzadzaé¢ swoja wilasnoscig
w sposob zgodny z prawem,

b) przeprowadzono analize i uwzgledniono stan istniejagcego zagospodarowania terenow,

¢) ograniczono do niezbednego minimum przeznaczenia prywatnych terenow na inwestycje
stanowigce cele publiczne, w tym w szczeg6lnosci wprowadzanie drég publicznych,

8)potrzeby obronnosci ibezpieczefistwa panstwa — w planie nie wystgpuja obiekty obrony
cywilnej, aze wzgledu na polozenie terenu objgtego projektem planu isposéb jego
zagospodarowania, ustalenia planu niebeda mialy znaczenia dla potrzeb obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego — w obszarze planu oprécz niezbednej infrastruktury
technicznej wyznaczono przestrzenie publiczne wraz z drogami publicznymi stuzacymi obstudze
przyleglych teren6w mieszkaniowych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, plan obejmuje  tereny wyposazone
w urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, ktére mogg by¢ rozbudowywane, obstuga
komunikacyjna w przewazajacej czgsci odbywa sig¢ przez istniejace drogi publiczne, dopuszczono
réwniez zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami planu mozliwo$¢ wiaczenia nowych
obiektow zaréwno do sieci drogowej, jak i infrastruktury technicznej, dopuszczono réwniez
mozliwo$é rozbudowy i przebudowy tych ukladéw, wedlug potrzeb wynikajacych z przeznaczenia
terenow.

11) zapewnienie udzialu spoleczefistwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej —
procedure sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono
zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Burmistrz Gminy wykonat odpowiednie czynnosci formalno-prawne, w tym:

a) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie,
a takze na tablicach ogloszen o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu okreslajgc
jednoczeénie forme, miejsce i termin skladania wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia
ogloszenia,

b) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko,

c) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie,
a takze na tablicach ogloszen o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej
7 dni przed dniem wylozenia,

d)wytozy! projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu
na okres co najmniej 21 dni,

e)zorganizowal w trakcie wylozenia do publicznego wgladu dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwiazaniami,

f)wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu,
nie krétszy niz 14 dni od dnia zakoficzenia okresu wylozenia projektu planu,
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g) w terminie wskazanym w ogloszeniu wptynety uwagi do planu,
h) rozstrzygnat ztozone uwagi,

i) przygotowal projekt planu iprzygotowal zgodnie zwymogami ustawowymi liste uwag
nieuwzglednionych w formie zalacznika do uchwaty,

0) przedtozyt uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzie
Miejskiej,

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - procedurg
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie
zwymogami art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie zzapisami ustawy, informacja o przystapieniu do sporzadzania planu
zostala podana do wiadomosci publicznej, projekt planu byt opiniowany iuzgadniany
z odpowiednimi instytucjami, zostal wylozony do publicznego wgladu, przeprowadzono
strategiczng ocene¢ oddzialywania na srodowisko, prowadzone procedury zachowywaly wymagane
przepisami prawa terminy iokresy, atakze formy informowania spoleczenstwa oraz organéw
uzgadniajacych i opiniujacych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia
Tudnosci — sie¢ wodociaggowa zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ rozbudowywana stosownie do
potrzeb, co zapewni odpowiednig ilo§¢ wody potrzebnej projektowanego zagospodarowania.

2. W zwigzku zart. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w projekcie ,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ryglice
dla wsi Uniszowa” uwzgledniono:

1)Wymég ustalenia przeznaczenia terenu lub okreslenia potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu, gdzie organ wazy interes publiczny i interesy prywatne,
wtym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy
ekonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne spetniono poprzez:

a) zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito w celu
uregulowania zasad zagospodarowania terenu, zuwagi na jego atrakcyjno$¢ oraz wskazania
zgodnie z obowigzujacym Studium nowych terenéw mieszkaniowych. W zatozeniu projekt planu
ma doprowadzi¢ obowigzuje prawo miejscowe do wymogdw obowigzujacych przepiséw.

b) ustalenie przeznaczeni terendw isposobu ich zagospodarowania zostalo spelnione przez
ustalenie w tekscie planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie wskaznikow
i wytycznych dotyczacych m.in. wysokosci i formy zabudowy, intensywnosci, geometrii dachéw
oraz w rysunku planu: linii rozgraniczajacych teren i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe ispoleczne zostaly wykonane podczas opracowania
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy, a nast¢pnie
zaktualizowane podczas opracowania planu oraz powigzanych znim opracowan, takich jak
prognoza oddzialywania planu na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu.

d) dazenie do zachowania istniejacej zabudowy
¢) dazenie do zachowania, w granicach prawa obszaréw otwartych, niezurbanizowanych

f) w pracach nad koncepcja, a péZniej projektem planu kierowano si¢ w szczegdlnosci zasadami:
nie naruszania praw nabytych wiascicieli terenéw (np. zachowanie mozliwosci dotychczasowego
sposobu uzytkowania terendéw), rownego traktowania wlascicieli (np. przy ustalania parametréw
zabudowy i zagospodarowania dla terendw podobnych), ograniczenia nowego ukladu drogowego
do niezbgdnego minimum, ograniczanie do niezbednego minimum ingerencji w tereny prywatne,

3. Wzwigzku zart. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w projekcie ,,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ryglice
dla wsi Uniszowa” uwzgledniono:
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1) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni spelniono
poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnoéci ukladu przestrzennego:

-w granicach analizowanego projektu planu przewiduje si¢ zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng o intensywnosci nie powodujacej duzego ruchu komunikacyjnego;

-utrzymanie dostgpnosci komunikacyjnej terenéw w obszarze objgtym projektem planu poprzez
nowy projektowany system komunikacji drogowej uwzgledniajacy nowe ulice dojazdowe
i wewngtrzne,

-utrzymanie obshugi istniejacego i planowanego zagospodarowania przestrzennego transportem
zbiorowym komunikacji publicznej autobusowej,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajagcy mieszkaficom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka
transportu — w obszarze planu i w jego bezposrednim sasiedztwie prowadzone sg linie autobusowe
zapewniajace polgczenia zinnymi cze¢Sciami gminy, przystanki autobusowe znajduja si¢
w normatywnych strefach dojécia, z kazdego obszaru zurbanizowanego objetego planem;

¢) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystéw —lokalizacja §ciezek rowerowych, w tym nalezacych do systemu tras rowerowych,
zostala dopuszczona jako przynalezne zagospodarowanie terenu zzachowaniem przepiséw
odrebnych, w tym w szczegélnosci prawa wlasnosci ;

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

- na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r.
ourzedowych nazwach miejscowosci iobiektéw fizjograficznych (Dz. U. z2019r.
poz. 1443 z pézn. zm.), w szczegdlno$ci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy — obszar planu
stanowi w calosci obszar o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej az uwagi na
uwarunkowania srodowiskowe nowe tereny stanowig uzupelnienie juz istniejacych, ponadto obszar
planu jest juz objetym prawem miejscowym

-na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na
obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym
stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace sig
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy — obszar opracowania planu,
wyznacza nowe tereny zabudowy zgodnie z obowigzujacym studium, jednakze zjednej strony
nalezy je uznaé za tereny o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
z drugiej strony za tereny w najlepszym stopniu przygotowane do zabudowy, ponadto wigkszos¢
terendw objetych planem znajduje si¢ w zasiggu istniejacego uzbrojenia terenu, a w wyznaczonych
terenach przewiduje sie, ze z uwagi na duza podaz bedzie nastgpowal rozwéj zainwestowania,
struktura wlasnoéci natomiast powoduje iz rozwéj ten bedzie nastgpowal sukcesywnie, zaleznie od
uwarunkowan ekonomicznych. Wyznaczone nowe tereny pod zabudowa charakteryzuja si¢
najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia
w uzbrojenie terenu.

4.Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz daty uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie Gminy Ryglice w sprawie
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz

miejscowych planéw_ zagospodarowania przestrzennego gminy Ryglice potwierdzila aktualnosé
Studium Uwarunkowani i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego i jednoczesnie wskazala

na konieczno$é porzadkowania struktury funkcjonalno- przestrzennej poprzez plany miejscowe.
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5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal rozpoznany w prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Po stronie
wydatkow wzieto pod uwage koszty obstugi infrastrukturg techniczna idrogows oraz koszt
nowych drog wynikajacych bezposrednio z planu. Wptywy z kolei wynikaé¢ beda z podatku od
nieruchomosci. W podsumowaniu stwierdzono, ze plan bedzie wplywac na zwickszenie dochodéw
budzetu gminy w zakresie podatku od nieruchomosci i innych dochodéw zwigzanych z obrotem
nieruchomosciami, ajednoczesnie bedzie generowal wzrostu wydatkéw, w szczegdlnosci
w zakresie realizacji nowych drég publicznych. Wydatki te powinny by¢ rekompensowane
wzrostem dochodéw ztytutu uruchomienia nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
i mieszkaniowo-ustugows. Ponadto w duzej czesci terenéw plan nie bedzie generowat duzych
wydatkow na realizacje infrastruktury, gdyz uzbrojenie terenu w wigkszosci bedzie realizowane
przez potencjalnych inwestoréw zuwagi na mozliwosé dowigzania sie¢ do istniejacych sieci
infrastruktury.

6.Procedura formalno-prawna

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostalo przeprowadzone
zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. 22021 r., poz. 741 z p6ézn. zm), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pdzn. zm.),
przeprowadzono strategiczna ocene oddziatywania na srodowisko.

7.Rozwigzania projektu planu

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ryglice” przyjetego uchwala nr 1.VI/432/18 Rady Miejskiej w Ryglicach
z dnia 13 listopada 2018 r. Kierunki zagospodarowania przestrzennego na etapie planu zostaly
wprowadzone i usciSlone z wykorzystaniem przeznaczen dopuszczonych oraz z uwzglednieniem
zaréwno potrzeb przestrzennych, jak rowniez istniejacych uwarunkowan.
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